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Styrelsen for Brf Hallands Park far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Hallands Park har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 2007-10-26.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2009-05-27och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-01.

Foreningen har uppfort 16 st parhus med totalt 32 lagenheter pé fastigheten Véro-Backa 14:22 i Varbergs
kommun om totalt 2.124,8 kvm. Foreningen har sitt sdte i Varobacka, Varbergs kommun.

Lagenhetsfordelning:
32 st 2 rum och kok a 66,4 kvm

Fastigheten ar taxerad som smahusenhet och har virdear 2010. De forsta 5 aren utgér ingen
fastighetsavgift (2011-2015), de efterféljande aren utgar halv avgift (2016-2020).

Fran och med 2021 erldgger foreningen hel fastighetsavgift.

For 2023 uppgér fastighetsavgiften till 188 880 kr.

Fastighetens tekniska status

Man har under 2021 bytt ut 5 st virmepumpar till ett virde om 99 375 kr vilket ryms inom fond for yttre
underhall.

Under 2021 har man bytt ut dorrar till forrad till ett varde om 363 787 kr vilket ryms inom fond for yttre
underhall.

Under 2022 har man bytt ut dorrar till ligenheterna till ett virde om 251 817 kr vilket delvis técktes utav
det ingdende saldot i underhéllsfonden pa 216 557 kr. Utdver det togs 35 260 kr i ansprak utav

2022 ars avsittning till underhéllsfond.

Foreningen har under mars 2023 1atit upprétta en ny underhéllsplan som strécker sig 6ver 50 ar samt en
ny energideklaration, bdda utférda av Johan Lundborg Projektledning AB. Foreningen har under 2024
tagit in offerter for att revidera den arliga avséttningen till underhallsfond som den framtagna
underhallsplanen visade behov pa. Den reviderade underhallsplanen visar pa ett behov av en arlig
avsittning om 580 149 kr. De belopp som har reviderats 4r malning av fasad och byte av yttertak.

Foreningen har under 2023 bytt ut 6 st virmepumpar till en total kostnad om 132 000 kr vilket delvis
tacks utav det ingdende saldot i underhallsfonden pa 94 740 kr. Utdver det tas 37 260 kr i1 ansprak utav
arets avsittning till underhallsfond.
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Under 2023 har foreningen dven latit utféra malningsarbeten till en total kostnad om 168 750 kr. Detta
tas i ansprak utav arets avsattning till underhallsfond.

Forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Tre Héander AB, t o m 2026-12-31.

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar Halland.

Styrelsen

Styrelsen har efter foreningsstimma den 2023-05-29 och f6ljande styrelsekonstituering haft foljande
sammanséttning:

Patrik Nyberg Ledamot, kassor
Jonas Fundin Ledamot, ordforande
Rickard Olsson Ledamot, sekreterare
Daniel Tenvald Ledamot

Christoffer Falk Ledamot

Tina Nilsson Suppleant

Sean Caley Suppleant

Anki Severinsson Suppleant

Gabriella Helleklant Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantrdden, samt en ordinarie féreningsstimma och
ett konstituerande méte.

Efter beslut pa styrelsemote den 29 november togs beslut om att kommande styrelsearvode uppgér till 4
995 kr + sociala avgifter.

Revisorer
Henrik Ahlgren Ordinarie
Malin Karlsson Suppleant

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har beslutat om en avgiftshdjning om 1 200 kr per ldgenhet och méanad fran och med januari
2024.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar uppgar till 38 st (38 st).

Det har skett 3 st (3 st) overlatelser under aret.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr)

Genomsnittlig skuldrinta (%)
Fastighetens belaningsgrad (%)
Energikostnad per kvm boyta (kr)
Sparande per kvm boyta (kr)
Réntekénslighet (%)

2023
1884
94
51,1

881
99

8612
2,3
48

48
373
9.8

2022 2021
1597 1552
-353 -294
50,9 50,4
743 722
0 0

8 800 8989
2,3 2,3
49 49
42 40

0 0

0,0 0,0

2020
1478
53
50,7

689

9130
2,4
50

45

0

0,0

3(13)

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper. Avseende nyckeltalet drsavgift per kvm
upplaten med bostadsritt dr jamforelsetalen omriknade och inkluderar nu dven debiterade avgifter for
vatten och sophdmtning. For 6vriga nya nyckeltal anges dessa endast for innevarande ar.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 20 581 312
Reservering fond for
yttre underhéll
Nyttjande av fond for
yttre underhall
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 20 581 312

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
216 557 -804 394
130 000 -130 000
-251 817 251 817
-353 275

94 740 -1 035 852

Arets

resultat

-353 275

353 275
94 251
94 251

Totalt

19 640 200

0
94 251
19 734 451
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

-1 035 853
94 251
-941 602

580 149
-300 750
-1 221 001
-941 602

4(13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Penneo dokumentnyckel: UPBZE-OISHV-D30QV-TVI68-EEOXP-VDFO0J



Brf Hallands Park
Org.nr 769617-6531

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

5,6

2023-01-01
-2023-12-31

1 883 971
4921
1 888 892

-928 220
-39 784

-397 869
-1 365 873
523 019

7492
-436 260
-428 768

94 251

94 251

94 251
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2022-01-01
-2022-12-31

1597 153
0
1597 153

-1072 139
-41 204

-397 869
-1 511 212
85941

494
439710
-439216
-353275

-353 275

-353 275
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

37904 773
74 384
37979 157

37979 157

181
21197
21378

625 854
625 854
647 232

38 626 389

6(13)

2022-12-31

38292 642
84 384
38377 026

38377 026

13
26 330
26 343

522 079
522 079
548 422

38 925 448
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

20581312
94 740
20 676 052

-1 035 853
94 251
-941 602
19 734 450

18 300 000
2269
377760

6 032

205 878
18 891 939

38 626 389

7(13)

2022-12-31

20581 312
216 557
20 797 869

-804 394
-353 275
-1 157 669
19 640 200

18 300 000
18 300 000

400 000
5170
377760
7574
194 744
985 248

38 925 448
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

94 251
397 869
0

492 120

4 965
-2 901
9591
503 775

-400 000

-400 000

103 775

522 079
625 854
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2022-01-01
-2022-12-31

-353 275
397 869
96 120

140 714

33024
-132 555
51427
92 610

-400 000
-400 000
-307 390

829 469
522 079
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10samt BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsriitt
Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Arsavgifter / totala rorelseintiikterna.

Skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Réntebarande skulder pa balansdagen / Summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldridnta
Genomsnittlig skuldridnta definieras som bokford riantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda virde.

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnader for viarme, el och vatten / summan av antal kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadrat meter upplatna med hyresrétt.
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Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat / summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antal kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

(Justerat resultat = Arets resultat + &rets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort underhall ( i
underhéllsplan) + visentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vésentliga
intdkter som inte dr en del av den normala verksamheten)

Réntekanslighet
Réntebarande skulder pa balansdagen / arsavgifter

Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter bostider 1735228 1473 139
Arsavgifter vatten 97 691 67 353
Arsavgifter sophantering 38 400 38400
Ovriga intikter 12 652 18 261
1 883 971 1597 153

Foreningen debiterar medlemmarna separat for vatten enligt individuell métning. Abonnemang for el,
virme, tv och internet star medlemmarna for sjilva.

Foreningen debiterar medlemmarna en fast avgift for sophantering.

I &rsavgiften ingér 1 bilparkering.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Stddning och renhéllning 58970 62 050
El for belysning 10 993 10 494
Vatten och avlopp 91415 78 513
Snordjning 12219 11 688
Reparation och underhall av fastighet 333 823 542712
Fastighetsavgift 188 880 188 880
Fastighetsforsékringspremie 45982 43752
Ersittning till revisor 22 500 22 500
Redovisningstjénster 95015 78 176
Bankkostnader 1700 1700
Vigavgifter 18 780 15700
Ovriga forvaltningskostnader 47 943 15974

928 220 1072139
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Not 4 Styrelsearvoden samt ovriga ersittningar

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

Loner och andra erséttningar
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra ersiattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

Not 6 Markanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2023

31304
8480

39784

2023

42 100 563
42 100 563

-3 807 921
-387 869
-4 195 790
37904 773
20 864 000
4320 000
25184 000

4 548 025
4 548 025

2023

200 000
200 000

-115616
-10 000
-125 616

74 384

11 (13)

2022

31269
9935

41204

2022

42100 563
42 100 563

-3420 052
-387 869
-3 807 921
38 292 642
20 864 000
4320 000
25184 000

4 548 025
4 548 025

2022

200 000
200 000

-105 616
-10 000
-115 616

84 384
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Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 18 300 000 kronor (18 700 000 fg &r) redovisas under foljande poster i
balansrédkningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 18 300 000
0 18 300 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 300 000 400 000
18 300 000 400 000
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2857326264 2,55 2024-02-23 14 900 000 14 900 000
Swedbank 2857326348 1,46 2024-02-23 3400 000 3 800 000
18 300 000 18 700 000
Kortfristig del av l&ngfristig
skuld 18 300 000 400 000

Lan som har en slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett
om fortsatt beldning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta 1dnefinansieringen inom ett
ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Amortering enligt plan uppgar till 400 000 kr.

Not 9 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 38 000 000 38 000 000
38 000 000 38 000 000
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Virobacka den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Jonas Fundin Patrik Nyberg
Ordf6rande
Christoffer Falk Rickard Olsson

Daniel Tenvald

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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